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ЭКОНОМ ИЧЕСКАЯ ОЦЕНКА 
СЕЛЬС КО Х О ЗЯЙ СТВЕН Н Ы Х  ЗЕМ ЕЛЬ

В.В. Ш ум ан, кандидат биологических наук 
Филиал У О «Белорусский государственный  

экономический университ ет» в г. П инске

Цена земли основывается на рентном доходе, слагающемся из абсолютного 
рентного дохода и дифференциальной ренты, образующихся при сельскохозяй
ственном производстве. В целях получения представления рассчитывается об
разующийся рентный доход и «реализованный» рентный доход.

Расчет общего рентного дохода на 1 га:

РД,  = У ■ Ц к - 3 - 3  - К,,,,,

где РД0-  общий рентный доход на 1 га, р.; У -  урожайность культуры, продуктивность уго
дий на 1 га, ц; Ц„ -  расчетная кадастровая цена продукции, р./ га; 3 -  совокупные норматив
ные затраты на производство и реализацию продукции, р.; К„р -  коэффициент нормы рента
бельности.

Кадастровая цена единицы продукции (Ц*) определяется по затратам произ
водства в худших условиях, то есть по замыкающим затратам.

Цк = (3„ + Зи • Кнр + Зи • Кср) / Уй,
где Зи -  совокупные нормативные затраты на производство и реализацию продукции в сель
хозпредприятиях, имеющих худшие условия земледелия, р./га; К„р -  коэффициент нормы 
рентабельности (0,35); Кср -  коэффициент для определения величины абсолютной земельной 
ренты в кадастровой цене (0,1); У„ -  урожайность культуры в худших условиях, ц/га.

Худшие условия определяются из всего числа земель оцениваемых объек
тов в количестве 1 % по самым высоким индексам себестоимости продукции 
и определяют среднюю величину этого индекса, который принимается как мак
симальное значение (Ис J  для расчета индексов дифференциации чистого 
дохода по остальным сельскохозяйственным угодьям. По всем угодьям, ото
бранным для определения «эталона худших условий», индекс дифференциации 
чистого дохода принимается равным нулю.

По данным годовых отчетов о хозяйственной деятельности предприятий аг
ропромышленного комплекса за последние 3 года устанавливается средний 
уровень (базисный) урожайности сельскохозяйственных культур.

Для расчета «реализованного рентного дохода в качестве кадастровых цен 
применяются фактические средние цены реализации продукции на момент де
нежной оценки.

На основании величин рентного дохода по сельскохозяйственным культу
рам определяется среднерентный доход по пахотным землям исходя из струк
туры посевных площадей, по сенокосам и пастбищам.

Нормативная цена земли определяется методом капитализации рентного 
дохода и рассчитывается по формуле



Нши = РДт , - С К - П и,
где Ичз„ -  денежная оценка объекта, р.; РД0„ -  общий рентный доход с 1 га оцениваемого 
объекта, р.; С К -  срок капитализации рентного дохода, лет; Пи -  площадь оцениваемого объ
екта, га.

Изначально рассчитывается денежная оценка 1 га, а затем по необходимо
сти идет пересчет на всю площадь участка, подлежащего оценке. Общий рент
ный доход принимается в размере не менее абсолютной земельной ренты, 
включенной в кадастровую цену, умноженной на показатель урожайности на 
оцениваемом объекте. Срок капитализации может быть принят за 20 лет, то 
есть период активной жизни арендатора. Применительно к Республике Бела
русь принято считать, что ставка банковского процента на уровне не ниже 8 %, 
то есть срок капитализации — 12,5 года.

В расчетные цены земель необходимо вводить соответствующие поправки, 
учитывающие уровень деградации земель, степень радиоактивного загрязнения, 
удаленность от хозяйственного центра, центра реализации и т.д. Поэтому пере
ходя к оценке земель, загрязненных радионуклидами, за основу принимают 
дифференциальную ренту в соответствии с нормативом формирования погло
щенной дозы в течение жизни человека. За норматив допустимого уровня по
глощенной дозы (Ид) принято 70 мЗв в течение средней продолжительности 
жизни 70 лет. Следовательно, срок продолжительности пользования землей в 
условиях накопления безопасной для здоровья человека дозы составит

Ас = N, / Г,,
где Гй -  годовая доза, мЗв;

Гд =  Ф Из +  П, • Кэд,
где Ф,„ -  фоновое излучение, мЗв/год; П, -  плотность загрязнения, Ки/км2; К,д -  коэффици
ент годовой эквивалентной дозы облучения.

Экологическая безопасность в данном аспекте дополняет понятие экологи
ческой опасности. Расчет коэффициента экологической безопасности выразится 
следующим образом:

Эб0 = Ас / 100.

При средней продолжительности жизни 70 лет коэффициент экологической 
безопасности самый высокий -  0,7, при снижении продолжительности жизни 
в условиях радиоактивного загрязнения соответственно снижается и показатель.

Цена 1 га радиоактивно загрязненных земель, используемых в качестве 
сельскохозяйственных угодий, составит

Цр3 = РДо • СК • Э6о ■ Бу / Б0 / Км,
где Бу -  балльная оценка земельного участка; Б„ -  балльная оценка земли региона, области; 
К „-  коэффициент местоположения.

Коэффициент местоположения рассчитывается по качеству дорог, эквива
лентному расстоянию по соответствующему покрытию, соотношению затрат на 
доставку грузов (по кадастровой оценке).



При расчете цены земли, в различной степени подверженной эрозии, следу
ет включить вместо Э6о необходимый в данном случае Иок (индекс окультурен- 
ности), указывающий действительный уровень проведения работ на оценивае
мом участке.

Ц-н = (РДо • СК • Иок • Бу / Б0) / Км.
Степень эрозии определяется по соотношению показателей предыдущего 

года и последующего года посредством коэффициента эрозионной опасности 
(К30), связанным с изменением индексов окультуренности и плотности 
радиоактивного загрязнения по соответствующим годам.

Кэо ~~ Иоки ■ ПЗИ / И<ж„ +1 • Пзи+1,
где Иот -  индекс окультуренности /-го год; Пт -  плотность радиоактивного загрязнения ме
стности в ;'-ом году, Ки/км2; Иоки+ 1 -  индекс окультуренности следующего года; Пзи-\ -  плот
ность радиоактивного загрязнения местности в следующем году, Ки/км2.

Показатель К эо меньше 1 указывает на эффективное снижение плотности 
радиоактивного загрязнения при возросшем Иок в сравнении с прошлым годом, 
периодом; К30 равен 1 -  отмечает необходимый уровень проведения работ при 
постоянном И ок и стабильную радиологическую обстановку; К,„ больше 1 -  оп
ределяет снижение интенсивности проведения агротехнических и агрохимиче
ских работ. На фоне уменьшения Иок вместе с тем снижается плотность радио
активного загрязнения местности, следовательно, увеличивается интенсивность 
эрозионных процессов. Показатель Кэо больше 1, но меньше 2 -  эрозия незна
чительна; Кза больше 2, но меньше 3 -  средняя степень эродированности почвы; 
показатель Кэо больше 3 — сильноэродированные почвы.

Таким образом, экономическая оценка сельскохозяйственных земель, под
верженных эрозии в условиях радиоактивного загрязнения, необходима для оп
ределения путей дальнейшего использования обрабатываемых участков.

Э КО Н О М И ЧЕСКИ Е П РО БЛ ЕМ Ы  ЭН ЕРГЕТИ КИ  
И Э Н ЕРГО С БЕРЕЖ ЕН И Я

Г.Л. Щерба, кандидат сельскохозяйственных наук, доцент 
У О «Пинский государственный высший банковский колледж  

Национального Банка Республики Беларусь»

Проблема энергетики и энергосбережения очень важна для Беларуси, 
имеющей развивающееся производство, но не обладающей собственными су
щественными ископаемыми топливно-энергетических ресурсов (до 18 % от по
требностей). Остальные энергоносители и весь объем газа импортируются из 
России, чему в значительной степени содействует развитая топливно-энер
гетическая инфраструктура. Беларусь покрыта густой сетью газопроводов, 
в том числе магистральными, по которым газ из России поступает в европей
ские страны. Только один «Газпром» качает беспрепятственно через террито
рию Беларуси около 20 % экспортных объемов газа.
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