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ЖИЛИЩНОЕ КРЕДИТОВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ В РЕСПУБЛИКИ 

БЕЛАРУСЬ 

Обеспечение населения качественным и доступным жильем является 

приоритетным направлением социальной политики государства. Жилищное 

кредитование – один из основных способов приобретения жилья для лиц, 

нуждающихся в улучшении жилищных условий. 

В  Республике Беларусь принята и реализуется Государственная программа 

«Строительство жилья» на 2016  –  2020 годы, которая направлена на создание 

условий для удовлетворения гражданами потребности в доступном и 

комфортном жилье согласно их индивидуальным запросам и финансовым 

возможностям [1]. 

Жилищное строительство в 2016 – 2020  годах осуществляется на основании 

общей концепции развития экономики страны, предусматривающей сокращение 

доли бюджетного финансирования и расширение использования внебюджетных 

источников. 

Государственная жилищная политика реализуется по двум основным 

направлениям: 

  улучшение жилищных условий граждан с государственной поддержкой 

при строительстве (приобретении) жилья, дифференцированной по категориям 

граждан; 

  улучшение жилищных условий граждан без государственной поддержки 

путем развития существующих и создания новых финансовых механизмов, 

создания благоприятных условий для строительства жилья на коммерческой 

основе, увеличения фонда наемного жилья [2].  

Рассмотрим задолженность физических лиц по кредитам на строительство 

(реконструкцию) и приобретение жилья в Республике Беларусь (таблица 1). 

Данные таблицы свидетельствуют о росте общей задолженности по 

кредитам физических лиц 
 на 01.02.2019г. рост составил 63,8% по сравнению с 

01.02.2017г. Также на 34% увеличилась задолженность по кредитам на 

строительство (реконструкцию) и приобретение жилья  на 01.02.2019. по 

отношению к 01.02.2017г.  

Положительная динамика обусловлена существенным снижением ставки 

рефинансирования (с 18 %  на 01.01.2017 г. до 10% на 01.01.2019), что  привело к 

росту спроса на кредиты, так как  процентные ставки по кредитным продуктам 

также снижались.  
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Таблица 1  

Задолженность физических лиц по кредитам на строительство и 

приобретение (реконструкцию) жилья за период 01.02.2019- 01.02.2018 гг., 

млн. бел. руб. 
  

01.02.2017 

 

01.02. 2018 

 

01.02. 2019 

Базисный 

темп 

роста,% 

Задолженность по 

кредитам физ. лиц, млн. руб 

 

7 158,9 

 

9 192,0 

 

11 728,6 

 

163,8 

Кредиты на строительство 

(реконструкцию) и 

приобретение жилья, млн. руб 

 

5 436,2 

 

6 081,4 

 

7 286,9 

 

134 

Примечание - Источник: собственная разработка на основании [3; 4] 

При анализе жилищного кредитования важным показателем является 

проблемная кредитная задолженность по кредитам (таблица 2). 

Таблица 2 
Просроченная и пролонгированная  задолженность физических лиц по 

кредитам на строительство и приобретение (реконструкцию) жилья за 

период 01.02.2017- 01.02.2019 гг., млн. бел. руб. 
  

01.02.2017 

 

01.02. 2018 

 

01.02. 2019 

Базисный темп 

роста,% 

Задолженность по 

кредитам физ. лиц, млн. 

руб 

 

48,8 

 

44,7 

 

28,0 

 

57,4 

Кредиты на строительство 

(реконструкцию) и 

приобретение жилья, млн. 

руб 

 

16,8 

 

14,6 

 

4,8 

 

28,5 

Примечание - Источник: собственная разработка на основании [3; 4] 

Данные приведенные в таблице, показывают, что просроченная и 

пролонгированная задолженность физических лиц по кредитам на строительство 

и приобретение (реконструкцию) жилья  за период  01.01.2017- 01.01.2019 гг. 

имеет тенденцию снижения: общая просроченная и пролонгированная  

задолженность по кредитам физических лиц уменьшилась на 42,6%, а 

просроченная и пролонгированная  задолженность по кредитам на строительство 

(реконструкцию) и приобретение жилья снизилась на 71,5%.  

Одним из способов решения проблемы доступного жилья является 

ипотечное кредитование. 

Ипотечное кредитование — долгосрочный кредит, предоставляемый 

юридическому или физическому лицу банками под залог недвижимости: земли, 

производственных и жилых зданий, помещений, сооружений [5].  

В настоящее время банками Республики Беларусь предлагаются кредитные 

продукты, имеющие отдельные признаки ипотечных кредитов. К причинам, 

замедляющим развитие ипотечного кредитования можно отнести: 
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 процентные ставки (на сегодняшний день процентные ставки  по 

ипотечным кредитам снизились и составляют 15-20%, но для более успешного 

развития ипотечного кредитования  целесообразно их снижение до уровня 10-

12%); 

 сложность обращения взыскания на жилую недвижимость при неоплате 

задолженности, в случае, когда в квартире проживают граждане с детьми, не 

достигшими 18-и лет, ограниченно дееспособные и недееспособные и  граждане, 

нуждающиеся в социальной защите; 

 отсутствие возможности долгосрочного кредитования (в связи с 

отсутствием долгосрочных банковских ресурсов). 

Для улучшения состояния ипотечного кредитования Национальным банком 

Республики Беларусь прорабатывается вопрос о создании агентства по 

ипотечному жилищному кредитованию для развития инфраструктуры рынка 

недвижимости, обеспечения его устойчивости, ликвидности, повышения 

доступности жилья для населения. 

Таким образом, система жилищного кредитования в настоящее время может 

стать одним из приоритетных направлений государственной политики и 

развития общества. Эффективное функционирование механизма жилищного 

кредитования позволит как расширить возможности приобретения жилья 

гражданами, обеспечить развитие строительного комплекса и сопутствующих 

отраслей, так и стимулировать развитие банковской деятельности. 
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