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РАЗВИТИЕ РЫНКА ЗЕМЛИ КАК ОДНА ИЗ РЕШАЮЩИХ 
ПРОБЛЕМ В РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ

Рынок земли является неотъемлемой составляющей рынка ресурсов. 
Именно там формируются доходы владельцев земли и арендаторов. 
Дифференциация размеров земельной ренты выполняет важную 
экономическую функцию оптимизации распределения земельных 
участков между различными субъектами. Кроме того, механизм 
функционирования рынка земли помогает понять природу появления 
экономической ренты.

Актуальность данной темы заключается в том, что функционирование 
рынка земли обеспечивает возможность реализовывать ряд важных 
социально-экономических процессов в Беларуси. Речь идет, во-первых, о 
создании разнообразных альтернативных форм земельной собственности, 
адекватных хозяйственно-производственным условиям и социально
психологическим потребностям людей. Во-вторых, рынок земли 
обеспечивает полноценное функционирование рынка недвижимости, 
поскольку создает возможности для легального присвоения земли и 
земельной ренты, которая сделает невозможным существование теневого 
земельного рынка. Кроме того, рынок земли гарантирует единство 
имущественных, финансовых и земельных прав собственности на 
недвижимость. В-третьих, расширяет финансово-кредитное пространство 
за счет развития ипотечного кредитования. В-четвертых, за счет 
функционирования рынка земли расширяется материально-финансовая 
база территориальных общин, создаются дополнительные источники 
пополнения местных бюджетов. И, в конце концов, рынок земли дает 
возможность создать условия для более активного инвестирования

352



иностранного и национального капитала в саму землю и в то, что создано 
не ею.

В земельном кадастре Беларуси представлен систематизированный 
перечень (свод) сведений о земле как средстве производства, о земельных 
угодьях, приводится описание земельных угодий, участков, указывается 
их площадь и место расположения, конфигурация, качество, оценка 
стоимости.

Для установления налоговой ставки в Республике Беларусь как 
минимум должны соблюдаться следующие два условия:

- сбор земельного налога на основе стоимости должен быть не ниже 
существующего сбора земельного налога, исчисляемого по 
фиксированным ставкам исходя из площади участка;

- переход от существующей системы налогообложения к системе 
налогообложения от кадастровой стоимости не должен увеличить размер 
земельного налога, т. е. очень большим скачком.

В качестве примера был выбран Гомель, областной центр, второй по 
величине после столицы город в нашей стране. В результате кадастровой 
оценки территория г. Гомеля разделена на 454 оценочные зоны. Диапазон 
кадастровых стоимостей земель в оценочных зонах составляет от 1,03 
долл./м2 (ландшафтно-рекреационная зона) до 74,12 долл./м2 (зона 
общественных центров). Для целей налогообложения территория Гомеля 
разделена на 29 операционных территориальных единиц. При начислении 
земельного налога гражданам, имеющим индивидуальные жилые дома, 
максимальный поправочный коэффициент применяется равным 1,5. В 
соответствии с кадастровой оценкой средняя стоимость 1 м земельных 
участков в зонах жилой усадебной застройки колеблется от 2,64 до 30,85 
долл./м2. Самые дорогие земли сосредоточены в зонах общественных 
центров. Там средняя стоимость 1 м2 земельных участков в оценочных 
зонах колеблется от 21,44 до 74,12 долл. / м2. Средняя кадастровая 
стоимость 1 м земельных участков в зонах промышленной и 
коммунально-складской застройки колеблется от 2,88 до 43,79 долл. / м2.

Ставку земельного налога рекомендуется устанавливать 
дифференцированно, в зависимости от функционального использования 
земельных участков. Например, для г. Г омеля по результатам кадастровой 
оценки рекомендуется принять размер ставки налога для земельных 
участков:

- в зонах общественных центров в размере 0,5 % от кадастровой 
стоимости. При этом сбор земельного налога увеличится 2,13 раза;

- в зонах промышленной и коммунально-складской застройки в 
размере 1 % от кадастровой стоимости. Сбор земельного налога 
увеличится 1,77 раза;

- в зонах жилой усадебной застройки в размере 0,1 % от кадастровой 
стоимости. Сбор земельного налога увеличится в 1,79 раза.
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Следовательно, для учета уровня инфляции, изменений состояния 
земельного рынка и степени благоустройства городов необходимо 
периодически осуществлять переоценку земельных участков. Наиболее 
эффективным и грамотным решением в сложившихся экономических 
условиях является проведение кадастровой оценки городских земель в два 
этапа. Первый -  оценка градостроительной ценности территории. Второй 
этап -  постепенный переход к оценке земли на основе использования 
данных рыночной стоимости земельных участков.

Таким образом, для Республики Беларусь, вступившей в полосу 
рыночных преобразований, одним из главных является вопрос 
организации земельного рынка.
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