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Таблица 2 -  Абсолютные переплаты по кредитам
Показатель Банк! Бзж2 БагасЗ Банк4 Банк5 Банк 6

АбосиюшьЕш-
регешнр^б 1423677 1825000 1406402 1901402 1281566 1578689

Произведя нужные расчеты, получаем, что те ставки, которые банки объявля
ют, на самом деле намного выше (таблица 3), поэтому потенциальному клиенту, 
который обратился в банк за кредитом, необходимо ориентироваться на все рас
ходы, сопутствующие кредиту, а не интересоваться исключительно процентной 
ставкой.

Таблица 3 -  Реальная процентная ставка
Показатели Банкі Банс2 БанкЗ Банк4 Бвнс5 Банкб

Годовая процентная 
ставка, %

16 14,9 17 17 16 14

Вгалкйя гроцзднзя 
сивка, %

28,47 36,50 28,13 38,03 29,47 31,57

ПРОБЛЕМЫ РАЗВИТИЯ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ В 
РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ

Веренич Н К , ассистент кафедры банковского дела 
У О «Полесский государственный университет»

Часто ипотеку (залог недвижимости) называют наиболее эффективным зало
гом (по сравнению с залогом движимого имущества). Ипотека больше стимули
рует должника вернуть кредит, т.к. недвижимость играет значительную роль в 
жизни и деятельности предприятия или обыкновенного человека. Однако в этом 
преимуществе ипотеки кроется и ее недостаток. Раз для должника недвижимость
-  вопрос жизни, то законодательство устанавливает достаточно сложную, гро
моздкую, бюрократизированную процедуру использования ипотеки. Поэтому 
ипотека является для банков более сложным залогом, чем залог иного имущества. 
Однако процесс законодательного упорядочения использования залога недвижи
мости все же продвигается. Разработка закона об ипотеке в Республике Беларусь 
ведется с 2002 года.

Ипотека -  это неотъемлемый атрибут цивилизованного государства, локомо
тив его экономического развития. Вместе с тем, учитывая специфику белорусских 
условий нужно отработать наиболее оптимальный вариант развития данного вида 
кредитования. В связи с этим Национальный банк стремится создать определен
ный фундамент для развития ипотеки. Однако этот источник не может играть ис
ключительную роль в развитии ипотеки. Необходимо искать другие способы фи
нансирования данного вида кредитов.

Национальный банк планирует принимать специальные решения, которые бу
дут способствовать развитию института ипотеки. Для этого многие юридические 
аспекты должны быть четко прописаны на уровне государства. Кроме того, необ
ходимо создать определенные специализированные институты и субъекты, кото
рые будут осуществлять деятельность в сфере ипотечного кредитования (бюро 
кредитной информации, ипотечные банки). Не менее важно также ориентировать 
население на использование данного вида кредитов.



Среди проблем также называют нехватку долгосрочных ресурсов, которые 
банки могли бы трансформировать для развития ипотечного кредитования. Наря
ду с обеспечением стабильности белорусского рубля стоит задача сократить уро
вень инфляции и снизить процентные ставки на финансовом рынке. Все это по
зволит создать основу для привлечения долгосрочных сбережений в развитие 
ипотеки. Кроме того, необходимо добиться, чтобы сама экономика начала гене
рировать долгосрочные ресурсы. В стандартных ситуациях ипотека кредитуется 
за счет внутренних источников. Но, тем не менее, предполагается привлечение 
внешних источников долгосрочных ресурсов. Причем ипотека может развиваться 
как через специализированные банки, так и через универсальные кредитные ин
ституты.

Однако отмечается, что в Беларуси отсутствует механизм привлечения долго
срочных ресурсов за счет выпуска ипотечных ценных бумаг с целью рефинанси
рования выданных кредитов. В этой связи Национальный банк подготовил соот
ветствующие предложения, которые в настоящий момент рассматриваются пра
вительством. Такие ценные бумаги могут выпускаться как самими банками, так и 
специализированными учреждениями. А чтобы инвесторам было выгодно вкла
дывать средства в эти ценные бумаги, в Беларуси необходимо создать соответст
вующую инфраструктуру и приемлемое налогообложение. Отсутствие механизма 
выпуска таких ценных бумаг в значительной степени связано с действующим по
рядком налогообложения доходов от операций с негосударственными ценными 
бумагами -  доходы по ним облагаются по ставке 30% для банков и 40% -  для осталь
ных инвесторов. Поэтому, как считают в Национальном банке, на первоначальном 
этапе необходимо создать благоприятные условия, чтобы инвестор пришел на рынок 
ипотечного кредитования. Технически эго осуществить несложно, но должна быть 
проявлена политическая воля, отметил он. Кроме того, по его словам, ипотечные об
лигации для населения могут быть альтернативой вложений в валютные операции, 
доходность которых сейчас снижается, и депозиты.

Национальному банку, необходимо предусмотреть дополнительные меры, ко
торые повысят привлекательность ипотечных облигаций.

Кроме прочего, на данном этапе есть другие проблемы, которые сдерживают 
развитие ипотечного кредитования. В их числе: сложность формирования качест
венного залога по ипотечным кредитам, так как отсутствует возможность обра
тить взыскание на заложенное имущество (строящуюся квартиру или дом, землю) 
по причине ограниченности права собственности на землю и невозможности вы
селения несостоятельного заемщика из заложенного жилья.

В свою очередь, считается, что законодательная база, соответствующие струк
туры и агентства по ипотечному кредитованию могут быть созданы в Беларуси 
через 1-1,5 года. Работу по совершенствованию ипотечного кредитования в Бела
руси следует проводить по следующим направлениям.

Во-первых, поддержание достигнутой макроэкономической стабильности.
Во-вторых, следует совершенствовать законодательство в данной сфере. В по

следнее время в Беларуси «проведена колоссальная работа в области правового 
регулирования порядка регистрации собственности».

В-третьих, необходимо развивать независимый, энергичный банковский сек
тор. Белорусский банковский сектор в настоящее время неконкурентоспособен, 
поэтому следует проводить его либерализацию, внедрять международные стан



дарты финансовой отчетности, сокращать уровень вмешательства государства в дея
тельность банков по кредитованию.

Оказать Беларуси содействие в подготовке законодательной базы по ипотеч
ному кредитованию готова Международная финансовая корпорация. Принятая в 
Беларуси Концепция создания системы ипотечного жилищного кредитования на
мечает те необходимые ступеньки развития, через которые должна пройти зако
нодательная база для развития ипотеки. Однако данный процесс в Беларуси идет 
достаточно медленно. При этом одной из основных нерешенных проблем в дан
ном вопросе остается невозможность сформировать качественный залог по ипо
течным кредитам, так как отсутствует возможность обратить взыскание на зало
женное имущество по причине ограниченности права собственности на землю и 
невозможности выселения несостоятельного заемщика из заложенного жилья.

Вместе с тем, исходя из зарубежной практики, только 1% из тех, кто берет 
кредиты, приходит к дефолту.

Наверняка, на ипотечном пути Беларусь будет ориентироваться на Россию, 
которая в свое время начинала с 15% годовых, а сегодня ставка ипотечного кре
дита, например, в Москве — от 8%, планируется ее дальнейшее снижение до 7- 
6%. Некоторые категории граждан в России уже покупают жилье по ипотеке по 6- 
7% годовых, остальное за них доплачивает государство. В Беларуси рассчитыва
ют стартовать с высокой ставки, которую затем, вроде как, должен понизить сам 
рынок естественным путем. Ипотечные кредиты в Японии выдаются под 0,5%, в 
Англии — максимум под 2%, в США сейчас — до 5,5%, в Китае — 6%. При этом 
сроки погашения таких кредитов в рыночных экономиках (и в Китае) составляют 
25-30 лет, а то и все 40. В Беларуси же даже льготные кредиты даются максимум 
на 20 лет.

Само по себе официальное появление жилищной ипотеки ничего принципи
ально нового не принесет — просто жизнь с ипотекой узаконится и упростится 
для банков: в случае невозврата кредита квартира обратится в их доход.

ОСОБЕННОСТИ РАЗВИТИЯ РЫНКА МЕЖДУНАРОДНЫХ ДЕНЕЖНЫХ 
ПЕРЕВОДОВ В РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ

Воронович Е.А., 5 курс, 
УО «Полесский государственный университет»

Существенный рост объемов рынка денежных переводов начался в 90-х годах 
прошлого века и довольно быстро превысил все остальные межгосударственные 
финансовые потоки. До этого времени доля денежных переводов от физических 
лиц физическим лицам в общем объеме рынка движения финансовых средств ме
жду странами не была столь значительной. Рынок денежных переводов в Респуб
лике Беларусь представлен международными и российскими системами денеж
ных переводов. Одними из первых на белорусском рынке денежных переводов 
появились крупные международные операторы с апробированными технология
ми, надежностью и высокой скоростью передачи данных при осуществлении опе
раций. Широкая сеть пунктов обслуживания клиентов по всему миру позволила 
им быстро завоевать значительную часть рынка (Western Union, Money Gram). 
Большинство российских систем денежных переводов образовались за последние 
два-три года. Существенной предпосылкой для создания системы переводов было
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