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СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ В 

РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ 

Потребность в наличии собственного жилища существовала на протя-

жении всей истории развития человечества. Система ипотечного кредитования 

является одним из ключевых элементов экономической системы. Наиболее 

важной её экономической целью является предложение достаточного коли-

чества денежных ресурсов для жилищного строительства. Для этого 

долгосрочный капитал должен быть привлечён и перенаправлен на рынок 

жилищного строительства. 

Под ипотечным кредитованием в общемировой практике понимается 

система, включающая в себя кредиты, выданные под обеспечение залогом 

недвижимости (ипотека), регистрацию залога в государственном реестре прав 

на недвижимость, а также элементы рефинансирования кредиторов, выдавших 

ипотечные кредиты [1]. В результате массового применения механизма 

ипотечного кредитования в экономически развитых странах возникает рынок 

ипотечных кредитов. 

Ипотека должна содействовать не только решению проблем, связанных с 

жилищным строительством, но и развитию финансового рынка. Вопрос 

жилищного строительства настоящее время очень актуален для Беларуси. 

Взвешенный подход к реализации ипотечного кредитования позволит 

увеличить объёмы жилищного строительства в Беларуси и окажет 

плодотворное влияние на повышение эффективности денежно-кредитной 

политики на макроуровне. 

Анализ ситуации, сложившейся в области жилищной политики, сложный 

характер жилищных проблем, серьёзная зависимость социально-экономической 

стабильности от их решения, необходимость принятия неотложных мер, 

направленных на кардинальное изменение положения с обеспеченностью 

населения жильём придаёт системе ипотечного кредитования статус перво-

очередной программы. Острота данной проблемы определяется высокой 

стоимостью жилья при невысоком уровне доходов населения. 

Очевидно, что дороговизна кредитов на жилье в Республике Беларусь 

обусловлена такими параметрами как высокая стоимость объекта кредитования 

и, в связи с этим, длительный период погашения задолженности. Это является 

первоочередным фактором увеличения кредитных рисков, что делает кредиты 

на жилье недоступными для большинства граждан, так как все кредитные 
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продукты требуют не только возможности граждан погашать задолженность по 

кредиту, но и достаточно большой суммы первоначального взноса – не менее 

20-30%. В условиях, когда доходы населения и так невысоки, кредитные 

продукты банков становятся недоступны, что лишает граждан возможности 

решить свой жилищный вопрос собственными силами. 

По мнению ведущих ученых Республики Беларусь, основным факторам, 

сдерживающим развитие системы ипотечного кредитования, относятся: 

 Кредитование незавершенного строительства жилья требует от банков 

наличия значительного ресурсного обеспечения и несет в себе повышенные 

риски невозврата основной суммы долга и процентов по ней; 

 Сроки предоставления ипотечного кредита ограничены 5-20 годами, а 

темпы роста доходов населения при текущих темпах инфляции не позволяют 

банкам снижать процентные ставки по ипотечным кредитам; 

 Денежные средства, которые не могут быть пущены на ипотечное 

кредитование, так как не сформирован институт закладных - именных ценных 

бумаг, которые удостоверяют полномочия владельца требовать от должника 

исполнения обязательств по основному и ипотечному договорам; 

 В Республике Беларусь имеется малое количество кредитных историй, 

что выступает сдерживающим фактором для вложения денежных средств 

западными инвестиционными фондами, которые не могут оценивать 

предполагаемые риски; 

 Сложность формирования качественного залога по ипотечным кредитам, 

из-за отсутствия возможности обратить взыскание на заложенное имущество 

(строящуюся квартиру или дом, землю) по причине ограниченности права 

собственности на землю и невозможности выселения несостоятельного 

заемщика из заложенного жилья; 

 Высокая стоимость жилья и одновременно низкая платежеспособность 

потенциальных кредитополучатель. В настоящее время цена квадратного метра 

превышает среднюю зарплату по стране примерно в четыре раза; 

Для преодоления вышеназванных проблем необходимо разработать 

соответствующую законодательную базу. Существующее законодательное 

регулирование ипотечного кредитования целесообразно дополнить системой 

подзаконных нормативных актов, которые будет способствовать защите 

интересов кредиторов и кредитополучателей, регулировать спорные моменты в 

вопросах перехода прав собственности и возможности отчуждения жилой 

недвижимости и в целом создать условия для повышения привлекательности 

ипотечных кредитов.  

 Система ипотечных облигаций (со сроками обращения 10–15 лет и 

фиксированной процентной ставкой; облигаций с опционом, 

предусматривающих возможность их выкупа эмитентом и изменения 

процентных ставок; облигаций с индексируемой процентной ставкой) даст 

возможность преодолеть главную проблему рефинансирования. Право 

эмитировать ипотечные облигации предоставляет банкам эффективный 
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инструмент для привлечения средств, который может быть куплен 

инвесторами. 

В современных условиях, когда предпринимаются меры по стабилизации 

экономики и реформированию кредитно-финансовой сферы, формирование 

системы ипотечного жилищного кредитования становится одним из 

приоритетных направлений государственной политики. 

Для того, чтобы ипотека стала доступной, необходим рост благосостояния 

населения при одновременном снижении темпов инфляции в стране и 

поддержании стабильности в банковской сфере.  
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 Республика Беларусь 

РАЗВИТИЕ МАЛОГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА В РЕСПУБЛИКЕ 

БЕЛАРУСЬ 

Малое предпринимательство − это самостоятельная, систематическая, 

инициативная хозяйственная деятельность малых предприятий и граждан-

предпринимателей (физических лиц), которая проводится на собственный риск 

с целью получения прибыли [1].  

Актуальность темы определяется тем фактом, что в современном мире и 

государства, и компании находятся в стадии серьезных трансформаций.  

Мировой экономический кризис на фоне глобализации экономики привел к 

изменениям в характере всемирного производственного процесса, поспособ-

ствовав вовлечению во внешнеэкономическую деятельность малых 

предприятий. Гибкость малых предприятий позволяет им оперативно 
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