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й статистичного аналізу даних. Найбільш відомими розробниками таких 
систем є західні компанії – SAS, EGAR, Experian, KXEN. 

 

 
 
Отже, упровадження й активне використання потужних систем кредитного 

скорингу дозволить вирішити ряд проблем у сфері кредитування, покращити 
якість кредитних портфелів українських банків і знизити рівні фінансових ризиків. 

1. Комплексное скоринговое решение [Електронний ресурс]. – Режим доступу : 
http://www.basegroup.ru. 

2. Грачева М. Н. Особливості корпоративного управління в банках // Банківський огляд.  
– 2004. – № 9. – С. 43.  

3. Денисенко М. П. Грошово-кредитна діяльність банків : навч. посібник. / М. П. Дени-
сенко, В. Г. Кабанов, Л. М. Худолій та інш. – К.: Вид-во Європейського ун-ту, 2004.  – 339 с.  

 
 

ЖИЗНЕННЫЙ ЦИКЛ КРЕДИТНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ И ЕГО ОЦЕНКА 
Бобрикович Елена 

Научный руководитель: д.э.н., профессор Тарасов В.И. 
Полесский государственный університет, Республика Беларусь 

 
Bobrikovich Elena. CREDIT LIFE CYCLE OF COLLATERAL AND ITS 
EVALUATION. The author analyzes the credit support based on banking 
practices. 
 
Рассмотрим как банк может оценивать обеспечение исходя из его жизненного 

цикла на предварительном, текущем и последующем этапе. 
На предварительном этапе банк оценивает обеспечение и его достаточность 

для выдачи кредита. При этом если в качестве обеспечения выступает залог 
имущества (кроме денежных средств), то проведение оценки стоимости объектов 

Рис. 1. Організаційна модель скорингової системи 
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оценки является обязательным: внутренним работником банка или внешним 
оценщиком; на практике есть еще один способ – внешним оценщиком с 
корректировкой внутренним работником банка, что непременно приводит к 
различным стоимостям залога. В рамках предварительного этапа необходимо 
сделать большой акцент на оформление обеспечения, а именно: составление 
определенного пакета документа и выполнение некоторых действий, связанных с 
оформлением данного обеспечения. Работа начинается с проверки документов, 
подтверждающих полномочия лиц, подписывающих договора до принадлежности 
предмета залога кредитополучателю.  

На следующем этапе (текущем) в зависимости от присвоенного кредитного 
рейтинга банк с каждым клиентом строит свои отношения в период действия 
кредитного договора. В целом, кредитный мониторинг проводиться в соот-
ветствии с локальными актами банков и в случае ухудшения финансового 
положения кредитополучателя повлекшее за собой ненадлежащее выполнение 
кредитного обязательства она усиливается.  

Последующий этап связан с включением банком в работу по взысканию 
проблемной задолженности, который состоит из 2 составляющих: внесудебная 
процедура и принудительный порядок. На данном этапе при наличии 
просроченной задолженности банку необходимо оценить залог и соотнести его 
стоимость с имеющейся задолженностью, для принятия решения о взыскании 
задолженности.  

Условно жизненный цикл кредитного обеспечения представлен на рис.1 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Рис. 1. Условный жизненный цикл кредитного обеспечения 

 
На рисунке 1: I – это предварительный этап, II – текущий этап, III – 

последующий этап. В действительности стоимость обеспечения может меняться в 
разных направлениях. 

Для банка наиболее предпочтительны варианты, когда стоимость 
обеспечения либо растет либо остается на том же уровне. Это возможно, когда, 
например, в качестве обеспечения выступают ценные бумаги, иностранная валюта, 
драгоценные металлы. В некоторых вариантах банк усилит кредитный 
мониторинг. Однако чаще всего стоимость обеспечения снижается, когда в 
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качестве обеспечения выступают, например, внеоборотные активы и здесь банк 
проводит усиленный мониторинг. 

Действующая банковская практика выделяет 2 основных способа погашения 
кредита: аннуитет и периодически уменьшающиеся платежи. Сопоставим 
возможную стоимость обеспечения и кредит во времени (рис. 2).  

На рис. 2 красная линия соответствует стоимости обеспечения, зелёная – 
выплате кредита по аннуитету, желтая – выплате кредита периодически 
уменьшающимися платежами. На рис. 2 для банка наиболее предпочтительны 
остались варианты А–Д. В варианте Е банк усилит кредитный мониторинг. Однако 
чаще всего стоимость обеспечения снижается. 

Рис. 2. Сопоставимость стоимости обеспечения и суммы кредита во 
времени 

 
При аннуитетных платежах (вариант Ж) в случае наступления просрочки, 

обеспечения может быть недостаточно для погашения задолженности. В вари-
антах З, И, несмотря на наличие достаточного обеспечения на предварительном 
этапе, его может быть недостаточно для погашения просроченного кредита. 

Таким образом, начинается кредитный цикл на этапе оформления обес-
печения в качестве такового по кредитному договору, заканчивается – при 
надлежащем исполнении обязательства кредитополучателем. На всех этапах 
жизненного цикла стоимость обеспечения меняется. В Республике Беларусь 
данная стоимость определяется только на предварительном этапе. Исходя из 
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международного опыта, необходимо оценивать обеспечение на текущем и 
последующем этапах, что сведет риск невозврата кредита к минимуму за счет 
возможной реализации обеспечения при ненадлежащем выполнении кредитных 
обязательств. 

 
 

ОЦЕНКА ПРЕИМУЩЕСТВА ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ ПЕРЕД 
БАНКОВСКИМ 

Салапура Евгений 
Научный руководитель: ассистент Жоголь Т.В. 

Полесский Государственный Универтитет 
 

Salapura Yauheni. VALUATION OF THE ADVANTAGE MORTGAGE 
BEFORE THE BANK LOAN. Mortgage loan – a special type of economic 
relations on the provision of long-term loans secured by real estate. Mortgage loans 
are attractive because there percentages are somewhat lower than the overall rate 
for loans that are in the lending market, the reason for this – a more reliable supply 
of the borrower's liabilities. In many countries, such as France, Germany, Great 
Britain, Japan, Russia, mortgage demand in sufficient volume. However, except the 
demand there have to be offering of the mortgage loans. In these countries, banks 
offer their customers loans secured by real estate for various periods, sizes, 
interests. 
 
В Республике Беларусь отсутствует рынок ипотечного кредитования, 

несмотря на существование закона об ипотеке. Существует несколько причин 
этого отсутствия. Наиболее важными из них являются: 

• главная причина – высокие процентные ставки;  
• уровень доходов населения не позволяет получать кредиты на большие 
суммы; 

• банки не предлагают долгосрочные депозиты, что также осложняет 
предоставление долгосрочных кредитов по условию диверсификации. 

Как уже было сказано, ставки по ипотечному кредиту ниже общих ставок по 
кредитам. Если бы данный кредит был доступен населению Республики Беларусь, 
то наверняка возник бы вопрос, на сколько данный кредит выгоднее, чем обычный 
кредит под поручительство. Чтобы ответить на этот вопрос необходимо 
смоделировать ипотечный кредит в Республике Беларусь и сравнить его с 
существующим кредитом под поручительство. Чтобы смоделировать ипотечный 
кредит, необходимо использовать практику различных стран в предоставлении 
ипотечного и банковского кредита: найдем отношение средних ставок по 
ипотечному кредиту к средним ставкам по банковскому кредиту в различных 
странах, затем рассчитаем среднее между найденных отношений, которое 
умножим на существующую ставку по банковскому кредиту в Республике 
Беларусь. Представим информацию о ставках указанных кредитов в различных 
странах в виде таблицы: 
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