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Примечание - Источник: собственная разработка на основании данных Министерства 

финансов Республики Беларусь [2] 

На наш взгляд, можно выделить следующие направления по регулированию внутреннего 

государственного долга Республики Беларусь: 

1. Оптимизация доходов и расходов государственного бюджета, стремление к 

сбалансированности либо превышению доходов над расходами государственного бюджета.  

Таблица 1 

Доходы и расходы государственного бюджета Республики Беларусь 

 2015, млрд.руб. 2016, млн.руб. 2017, млн.руб. 

Доходы 266 321,4 20 486,1 22 625,7 

Расходы 250 376,7 19 163,4 19 514,1 
 Примечание - Источник: собственная разработка на основании данных Министерства 

финансов Республики Беларусь [2] 

Из таблицы 1 видно, что доходы превышают расходы, в следствии этого появляется 

профицит государственного бюджета, с помощью которого можно мудет погашать 

внутренний государственный долг. 

Государству необходимо расставить приоритетные точки, которые оно будет 

непосредственно финансировать, поэтому нужно выделить отрасли, которые приносят 

наибольший доход  - как следствие это приведет к увеличению поступлений в 

государственный бюджет.  

2. Организация рационального налогообложения. Возможно увеличить налоговые 

сборы, но в тоже время поощрять наукоёмкие, инновационные производства, т.к. в 

дальнейшем они принесут в государственный бюджет больше денежных средств. 

3. Развитие рынка ценных бумаг, с помощью которого можно будетиспользовать 

государственные ценные бумаги для финансирования дефицита республиканского бюджета. 

4. Рефинансирование внутреннего государственного долга, т.е. погашение старого долга 

путём приобретения нового, на более привлекательных условиях.  

Таким образом, разумное регулирование государственного внутреннего долга может 

привести к его уменьшению и увеличению темпов экономического роста и в конечном итоге 

к укреплению финансового положения страны. 
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РАЗВИТИЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ В  РЕСПУБЛИКЕ БЕЛАРУСЬ 

Жилищная политика в Республике Беларусь является составной частью государственной 

социально-экономической политики, так как улучшение жилищных условий населения и 

решение жилищных проблем в государстве является важнейшим индикатором развития 

общества. В условиях переходной экономики формирование рынка недвижимости может 

рассматриваться как один из основных стимулов для развития других отраслей национальной 

экономики, фактором привлечения инвестиций. 

Существуют различные способы финансирования приобретения и строительства жилья, 

одним из самых надежных способов обеспечения кредитных обязательств является ипотека  – 

залог недвижимого имущества (земельных участков, капитальных строений (зданий, 

сооружений) и др.) и иного имущества, приравненного законодательными актами к 

недвижимым вещам[1]. 

Ипотечное кредитование в Республике Беларусь пользуется меньшим спросом, чем в 

странах ближнего и дальнего зарубежья. Существует ряд проблем, препятствующих развитию 

ипотечного кредитования в Республике Беларусь:   

1) недостаточная проработанность белорусского законодательства в сфере 

строительства и приобретения жилья на коммерческой основе;   

2) высокие риски для всех участников инвестиционного процесса, неоправданный рост 

цен на недвижимость;  

3)  высокий уровень инфляции и процентных ставок по кредитам на жилье в 

совокупности с низкими доходами большей части населения, не позволяющие делать 

значительных накоплений. 

Одним из основных инструментов рынка ипотечного кредитования в Республике 

Беларусь являются ипотечные облигации. На белорусском фондовом рынке они появились в 

2007 году. 

 Ипотечные облигации представляют собой долгосрочные ценные бумаги, которые 

выпускает банк под обеспечение недвижимым имуществом (земля, производственные и 

жилые здания, помещения, сооружения). В период с 01.01.2015 по 01.01.2018 ОАО 

«Белинвестбанк» осуществил 1 выпуск облигаций, обеспеченных правом требования по 

кредитам, выданным банками на строительство, реконструкцию или приобретение жилья под 

залог недвижимости с общим объемом согласованного выпуска Br10,0 млн., а ОАО «АСБ 

Беларусбанк» осуществил 4 облигационных  транша с общим объемом согласованного 

выпуска Br50,0 млн. В этот период ОАО «Белагропромбанк» осуществил 2 выпуска 

облигаций, обеспеченных правом требования по кредитам, выданным банками на 

строительство, реконструкцию или приобретение жилья под залог недвижимости  с общим 

объемом согласованного выпуска Br25,0 млн. и Br40,0 млн. [2].  

Активизация деятельности банков на рынке облигаций, обеспеченных, правом 

требования по кредитам, выданным банками на строительство, реконструкцию или 

приобретение жилья под залог недвижимости позволяет сказать о появлении принципиально 

нового инвестиционного инструмента в Республике Беларусь. 

Рассмотрим условия предоставления кредитов на строительство и приобретение жилья 

в банках Республики Беларусь. 

Таблица 1 – Сравнение условий предоставления кредитов на строительство и 

приобретение жилья в банках Республики Беларусь 

Предложения банков Сумма Срок Процентная 

ставка 
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ОАО «АСБ Беларусбанк» 

Кредит для нуждающихся в 

улучшении жилищных условий 

От 500 руб. От 3 до 240 мес.  8% 

«Ипотека с нами» и «Дана 

Холдингс» 

От 500 руб. От 3 до 240 мес. 8-10,5% 

«Приорбанк» ОАО 

Дружная семья От 10432 до 

256372 руб. 

 

От 3 до 180 мес. 10,5-14% 

Строительство жилья под  залог От 10432 до 

256372 руб. 

 

От 3 до 180 мес. 10,5-14% 

ОАО «Банк БелВЭБ» 

Уласная маемасць От 5000 до 70000 

руб. 

От 12-240 мес. 16% 

Дружная будоўля От 5000 до 70000 

руб. 

От 3 до 300 мес. 11% 

Примечание – Источник: собственная разработка на основании [3] 

Данные таблицы 1 показывают, что предоставление кредитов на строительство и 

приобретение жилья коммерческими банками Республики Беларусь характеризуется 

следующим: срок предоставления данных кредитов составляет от 3 месяцев до 25 лет, 

процентная ставка колеблется от 10,5 до 16%. 

 Сравним условия предоставления ипотечного кредита в Республике Беларусь, 

Республике Польше, Литве и Германии. 

Таблица 2 – Сравнительная характеристика условий предоставления ипотечного кредита 

в зарубежных  странах и Республике Беларусь 
Характеристика Республика 

Беларусь 

Республика 

Польша 

Литва Германия 

Процентная ставка 10,5-16% 6% 5-8% 2-3% 

Срок погашения 15-25 лет До 35 лет До 25 лет До 35 лет 

Схема погашения 

процентов по 

ипотечному 

кредиту 

Сумма 

первоначальн

ого взноса 

устанавливае

тся банком. 

Равными 

платежами в 

течение 

Первоначальный 

платеж составляет 

не менее 10-50%  

от стоимости 

жилья, равные 

ежемесячные 

выплаты. 

 

Первоначальный 

платеж составляет 

не менее 60%  от 

стоимости жилья, 

регулярные 

ежемесячные 

выплаты. 

Первоначальный 

платеж составляет 

не менее 50%  от 

стоимости жилья, 

далее равными 

платежами. 

Примечание – Источник: собственная разработка на основании [3] 

Данные таблицы показывают, что в Республике Беларусь процентная ставка по кредитам 

на строительство и приобретение жилья значительно выше, чем в сравниваемых странах, 

также существенно отличается и срок погашения данных кредитов:  в Республике Беларусь он 

составляет 15-20 лет, тогда как, например,  в Республике Польша и в Германии на 15-20 лет 

больше. 

Главной целью развития ипотечного кредитования является создание эффективно 

работающей системы обеспечения граждан страны со средним доходом доступным (по 

стоимости) жильем. 

Условиями развития данного вида кредитования является: 

- снижение процентной  ставки до уровня не более 10 %; 

- увеличение срока кредитования; 

- снижение уровня инфляции; 

https://myfin.by/bank/bvebank/kredity/843-druzhnaya-budolya
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- создание системы страхования недвижимости и других рисков, связанных с 

ипотечным кредитованием. 

Развитие ипотечного кредитования в Республике Беларусь поможет не только улучшить 

жилищные условия граждан, но и будет способствовать созданию устойчивой банковской 

системы и оживлению экономики в целом. Последовательные активные действия государства 

в области развития системы ипотечного кредитования при одновременной и своевременной 

поддержке банковским сообществом позволят удовлетворить спрос на жилье большей части 

населения, что впоследствии послужит мощным ускорителем развития экономики страны и 

принесет ожидаемый социально-экономический эффект. 
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РОЛЬ НЕДЕРЖАВНИХ ПЕНСІЙНИХ ФОНДІВ НА ФІНАНСОВОМУ РИНКУ В 

УМОВАХ ГЛОБАЛІЗАЦІЙНИХ ПРОЦЕСІВ 

Недержавна пенсійна система відіграє надзвичайно важливу роль у пенсійному 

забезпеченні населення.  Вона є безпечним,  а у більшості випадків і пільговим,  засобом 

забезпечення гідного рівня життя після виходу на пенсію.  Інша, не менш важлива функція 

недержавної пенсійної системи, полягає у тому, що являє собою джерело довготермінових 

інвестицій, необхідних для економічного розвитку країни. Незважаючи на законодавче 

задекларування багаторівневої пенсійної системи в Україні [1, 2], реального запровадження 

недержавного пенсійного страхування не відбулося. Його основу становлять недержавні 

пенсійні фонди (НПФ), діяльність яких у країні поки що не можна назвати активною. 

Роль недержавних пенсійних фондів на фінансовому ринку можна простежити через 

аналіз таких загальних показників їх діяльності, як обсяги залучених фінансових ресурсів та 

доходу від їх інвестування, структури інвестиційного портфелю тощо. 

Загальна вартість активів, сформованих недержавними пенсійними  фондами, станом на 

30. 09. 2017 становила 2 326 , 8 млн. грн., що на 12,0 %, або на 2 49,9 млн. грн. більше в 

порівнянні з аналогічним періодом 2016 рок у та на 10,4 %, або на 219,5 млн. грн. більше в 

порівнянні  з аналогічним періодом 2015 року [3]. 

Світові пенсійні активи накопичувальних фондів 16 найбільших ринків світу за останні 

10 років збільшились майже вдвоє і на початок 2016-го склали $35,3 трлн. Така гігантська 

цифра відповідає  80% сукупного ВВП цих країн. В Україні пенсійні  активи не перевищують 

1% ВВП. Для прикладу,  у США та Австрії пенсійні фонди концентрують понад 90% ВВП, 

Голландії – 120%, Швейцарії – 113% [5, с. 217]. Провідну роль на глобальному пенсійному 

http://etalonline.by/?type=text&regnum=h10800345#load_text_none_1_1
http://www.nbrb.by/statistics/FinancialMarkets/BondsHouseConstruct/Emitents/?yr=2018&mn=1&id=79315
http://www.nbrb.by/statistics/FinancialMarkets/BondsHouseConstruct/Emitents/?yr=2018&mn=1&id=79315
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