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Использование данных кадастровой оценки
для целей эффективного использования

сельскохозяйственных земель
Для достижения высоких результатов в сельском хозяйстве необхо­

димо иметь объективные данные о земле не только как о природном
-еле, но и как о производственном ресурсе в неразрывной связи с эко-
г гыическими условиями ведения производства.

Экономическая оценка характеризует продуктивные свойства зем-
'll как средства производства и используется прежде всего для ре гули-



ровании экономических отношений. Она осуществляется в двух аспектах: 
общая оценка; ноучастковая оцешса (эффективность выращивания отдель­
ных сельскохозяйственных культур или видов многолетних насаждений). 
Критериями общей экономической оценки являются: стоимость валовой 
продукции; окупаемость затрат и дифференциальный доход (дополнитель­
ный чистый доход на землях лучшего качества и местоположения).

В рамках оптимизации землепользования произведена оценка зе­
мель республики по благоприятности отдельных земельных участков 
для возделывания сельскохозяйственных культур. Критерием благопри­
ятности является величина нормативного чистого дохода на 1 га. По 
этому показателю все участки условно разделены на 7 групп качества: 
наиболее благоприятные; благоприятные; хорошие; удовлетворитель­
ные; неудовлетворительные; плохие; самые плохие.

Первые четыре группы включают участки с положительным, нор­
мативным доходом а три последние -  с отрицательным. Самые плохие и 
плохие земли рекомендуется исключать из состава обрабатываемых зе­
мель и перевести в другие виды пользования, в том числе под облесение.

Результаты первого тура такой оценки были утверждены в 1999 г. В 
соответствии с ними плодородие сельскохозяйственных земель оцени­
валось в баллах. Земли, получившие низкий балл, перестали использо­
ваться как пахотные, так как любые затраты на них не окупались. С 1999 г 
почвенный состав земель многих сельскохозяйственных организаций 
изменился, что вызвало необходимость проведения второго тура када­
стровой оценки. К 2012 г. планируется завершить второй тур кадастре 
вой оценки земель сельскохозяйственных организаций, крестьянских и 
фермерских хозяйств Беларуси.

В настоящее время идет сбор информации для проведения такой 
оценки. В частности, ведется работа по корректировке методики кадас­
тровой оценки земель. Из базы данных земель будут исключены участ­
ки, переданные под облесение и для других целей, не связанных с сел ы 
ским хозяйством. Кроме того, будут скорректированы коэффициенты, 
которые учитывают агроклиматические условия. Так, один и тот же тип 
почв в зависимости от климатических факторов позволяет получить 
разный урожай. Кроме того, будут скорректированы коэффициенты 
окультуренности и некоторые другие факторы. Таким образом, при 
проведении второго тура кадастровой оценки земель будет учитывать 
ся качество почвы, местоположение сельскохозяйственного участка, 
технологические условия его обработки (наличие на поле каких-либо 
препятствий-линий электропередач, кустарников, болотит.д.), конфи­
гурация участка, его наклон.

Основная задача организации сельскохозяйственных земель -  повы­
шение экономической, экологической и социальной эффективности их
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использования и охраны за счет разработки, обоснования и осуществле­
ния комплекса мероприятий, обеспечивающих наиболее оптимальное
использование каждого участка с учетом его индивидуальных характерис­
тик, а также исходя из потребностей в сельскохозяйственной продукции.

Необходимо отметить, что результаты оптимизации землепользова­
ний, выполненные по данным кадастровой оценки земель первого тура,
использовались недостаточно (в частности при решении вопросов орга­
низации использования пахотных земель сельскохозяйственных предприя­
тий). Поскольку кадастровая оценка предполагает получение показателей
чистого дохода на 1 га при возделывании отдельных сельскохозяйственных
культур, то целесообразно использовать эти данные, в том числе и для
организации севооборотов, что позволит предусмотреть размещение по­
севов сельскохозяйственных культур по рабочим участкам с учетом каче­
ства земель, предшественников и фитосанитарных требований.

Реализация принципа размещения посевов высокорентабельных
культур на участках, где возделывание их более эффективно, является
важным организационным моментом в повышении эффективности
земледелия, увеличении его прибыльности.

Таким образом, в целях создания инновационной системы управле­
ния и эффективного использования земельных ресурсов необходимо
более широко и интенсивно применять уже разработанные инноваци­
онные проекты и технологии.
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