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8 ПРОБЛЕМА СОВЕРШЕНСТВОВАНИЯ ДЕНЕЖНО-КРЕДИТНЫХ
И НАЛОГОВЫХ ОТНОШЕНИЙ

Е. С. Бобрикович
Учреждение образования

«Полесский государственный университет»,
г. Пинск, Республика Беларусь

ОЦЕНКА ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО КРЕДИТНЫМ ДОГОВОРАМ
И ЕГО СТОИМОСТЬ

Оценочная деятельность в Республике Беларусь за последние годы достигла вполне конкретных и
значимых результатов. Анализ текущего состояния и перспектив отечественной практики показывает, что
ближайшие годы должны характеризоваться углублением качественной стороны оценочной деятельности [3].
В частности, в целях обеспечения соответствия международным требованиям и потребностям
отечественного рынка, идущего по пути интеграции в мировую экономику, первоочередной задачей
является стандартизация всех аспектов оценочной деятельности. Стандартизация занимает лидирующую
позицию в содействии устойчивому развитию национальной экономики. В мировом масштабе в настоящее
время выявляется отчетливая тенденция превращения стандартизации в ключевое звено современной
политики в сфере торговых отношений. Зарубежный опыт свидетельствует, что разработать и согласовать
стандарт оценки —  это достаточно сложный и трудоемкий процесс, он затрагивает множество смежных
областей деятельности —  налогообложение, бухгалтерский учет, страхование, кредитование и т. д. [2].

Белорусское общество оценщиков —  республиканская организация ведущих специалистов в области
оценки стоимости, созданная 5 февраля 1996 г., представляет Республику Беларусь в Европейской группе
ассоциаций оценщиков (TEGOVA), является членом Совета объединений оценщиков СНІ' [1]. а также
членом Конфедерации промышленников и предпринимателей (нанимателей). На основе белорусского
общества оценщиков работает Национальный технический комитет по стандартизации «Оценка стоимости»,
разрабатывающий систему стандартов оценки Республики Беларусь [9]. На сегодняшний день принят Указ
Президента Республики Беларусь «Об оценочной деятельности в Республике Беларусь» [5] от 13.10.2006
№ 615, который содержит Положение об оценке стоимости объектов гражданских прав. Белорусские
оценщики используют следующие стандарты по оценке стоимости объектов гражданских прав [8]:

1. СТБ 52.0.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Общие положения.
2. СТБ 52.1.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка предприятий как

имущественных комплексов (бизнеса).
3. СТБ 52.2.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка земельных участков.
4. СТБ 52.3.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости капитальных

строений (зданий, сооружений), незавершенных строительством объектов, изолированных помещений как
объектов недвижимого имущества.

5. СТБ 52.4.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости машин,
оборудования, инвентаря, материалов.

6. СТБ 52.5.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка объектов интеллектуальной
собственности.

7. СТБ 52.6.01-07 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка транспортных средств.
Согласно пункту 21 Указа Президента Республики Беларусь № 615 [5] проведение оценки стоимости

объектов оценки является обязательным в следующих случаях: 1)при продаже в процессе конкурсного
производства имущества лица, признанного банкротом, для определения начальной цены этого имущества
на публичных торгах; 2) при предоставлении в качестве обеспечения исполнения обязательств по
кредитному договору (за исключением межбанковского кредитного договора) залога имущества, кроме
денежных средств; 3) при внесении неденежного вклада в уставный фонд юридического лица; 4) при
совершении сделки, предусматривающей отчуждение государственного имущества, либо сделки, которая
может повлечь отчуждение государственного имущества, кроме имущества, относимого к оборотным
активам государственных юридических лиц; 5) при возмездном приобретении Республикой Беларусь, ее
административно-территориальной единицей, юридическим лицом государственной формы собственности
недвижимого имущества; 6) в иных случаях, предусмотренных законодательством.

В настоящее время потребность в оценке необходима для нужд кредитования под залог, так как банки
не могут принимать в расчет цифры, не соответствующие рыночной стоимости. При чем эта оценка может
быть как внутренней, так и независимой. Если оценка внутренняя,-то это подразумевает наличие в штате
банков профессиональных оценщиков, что сопряжено с определенными расходами в виде зарплаты, оплаты
услуг и т. д. Если оценка независима, то это предполагает заключение гражданско-правового договора, при
котором расходы будет нести заказчик.
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На сегодняшний день залог является наиболее распространенным способом обеспечения кредитных
обязательств. В соответствии с Законом Республики Беларусь «О залоге» [7] под залогом понимают «способ
обеспечения исполнения обязательств, при котором кредитор (залогодержатель) имеет право в случае
невыполнения должником (залогодателем) обеспеченного залогом обязательства получить удовлетворение
своего требования из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами, за
исключением случаев, предусмотренных законодательством Республики Беларусь». В качестве залогового
имущества могут выступать: а) имущественный комплекс, предприятие, здание, сооружение, оборудование,
ценные бумаги, денежные средства, товары в обороте; б) нематериальные активы, прочие активы,
предусмотренные Законом «О залоге» [7].

Понятие залоговой стоимости не стандартизировано ни в Республике Беларусь, ни в России,
поэтому основным источником информации о порядке и исчислении залоговой стоимости являются
внутрибанковские инструкции, с одной стороны, и методики специалистов оценочных компаний, с другой
стороны. Все это приводит к тому, что рыночная стоимость одного и того же имущества в различных
банках может разниться и достигать 20% от его стоимости в зависимости от проводимой банком
политики. В основном определяется рыночная стоимость предмета залога, а затем банком применяется
залоговый дисконт.

В соответствии с международными стандартами оценки 2007 г. рыночная стоимость (market value) —
это «расчетная денежная сумма, за которую состоялся бы обмен имущества на дату' оценки между
заинтересованным покупателем и заинтересованным продавцом в результате коммерческой сделки после
проведения надлежащего маркетинга, при которой каждая из сторон действовала бы, будучи
осведомленной, расчетливо и без принуждения» [4, с. 68].

В Республике Беларусь в соответствии со стандартом оценки под рыночной стоимостью понимается
стоимость, по которой наиболее вероятно продавец объекта оценки согласен его продать, а покупатель
объекта оценки согласен его приобрести при соблюдении некоторых условий. Банком России введено
понятие справедливой стоимости залога, под которой понимается «цена, по которой залогодатель в случае,
если бы он являлся продавцом имущества, предоставленного в залог, имеющий полную информацию о
стоимости имущества и не обязанный его продавать, а покупатель, имеющий полную информацию о
стоимости указанного имущества и не обязанный его приобрести, согласен был бы его приобрести в
разумно короткий срок, не превышающий 180 календарных дней». В целом понятие рыночной стоимости не
определяет при каком сроке реализации это происходит, в тоже время в России это срок не должен
превышать 180 дней, однако, это слишком большой срок —  до 90 дней —  разумный срок [6, с. 21—22].
В случае если кредитополучатель собирается погашать кредит, то он оформит пролонгацию кредита, а если
нет, то быстрее пойдет реализация залога и банк быстрее получит свои ресурсы.

Таким образом, при кредитовании необходимо, как, например, указано в МСО-2007, проводить
оценку стоимости обеспечения не только на стадии предоставления кредита, но и в течение срока
кредитования. Здесь необходимо определиться как со сроками такой оценки, так и со стоимостью. Понятно,
что при краткосрочном кредитовании (например, до 6 месяцев) такая оценка повторно не нужна. При
долгосрочном кредитовании — это необходимо. При этом также необходимо обязательно определиться со
сроками проведения такой оценки, а также сроками реализации обеспечения в случае необходимости.
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