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Одной из важнейших характеристик состояния развития региона выступает финансовая само-

стоятельность местного бюджета. Важным фактором, влияющим на ее уровень, безусловно, вы-
ступает состояние производственной и социальной сфер региона, зависящее от степени развития 
инфраструктуры региона. В случае несоответствия уровня развития инфраструктуры уровню раз-
вития экономики возможно замедление производственных процессов, ухудшение качества жизни 
населения [1, с. 57]. Инфраструктура регионов неразрывно связана с обеспечением и предоставле-
нием условий для нормальной жизнедеятельности населения региона, а также эффективного 
функционирования производства территории.  

 Исследованиями в области классификации видов инфраструктур занимаются различные учё-
ные, экономисты, эксперты в области регионального развития территорий. Однако до сих пор не 
разработана единая целостная классификация видов инфраструктур, их существует большое коли-
чество. Так, например, в соответствии с основными направлениями развития инфраструктуры 
Республики Беларусь, предусмотренными в Национальной инфраструктурной стратегии, выделя-
ются следующие виды инфраструктур регионов: 
 энергетическая и транспортная инфраструктура; 
 социальная инфраструктура; 
 инфраструктура ЖКХ; 
 прочая инфраструктура [2]. 
В то же время в экономической литературе чаще всего выделяют производственную и социаль-

ную региональную инфраструктуры. Производственная инфраструктура направлена на обслужи-
вание ведущих отраслей производства и обеспечение движения материальных средств, рабочей 
силы, производственной информации. Сущность социальной инфраструктуры заключается в 
обеспечении жизнедеятельности населения на все более высоком качественном уровне [3, с. 419].  

В Республике Беларусь элементы производственной и социальной инфраструктуры можно за-
метить в составе функциональной классификации расходов по  разделам, представленным в таб-
лице. 

 
Таблица – Элементы производственной и социальной инфраструктуры в составе функциональ-

ной классификации расходов местных бюджетов 
 

Раздел «Национальная экономика» 

Подразделы 

 Общие экономические вопросы 
 Сельское хозяйство, рыбохозяйственная деятельность 
 Лесное хозяйство 
 Промышленность, строительство и архитектура 
 Транспорт 
 Дорожное хозяйство 
 Связь 
 Топливо и энергетика 
 Прикладные исследования в области национальной экономики 
 Другая деятельность в области национальной экономики 
Раздел «Жилищно-коммунальные услуги и жилищное строительство» 

Подразделы 

 Жилищное строительство 
 Жилищно-коммунальное хозяйство 
 Благоустройство населенных пунктов 
 Прикладные исследования в области жилищно-коммунальных услуг 
 Другие вопросы в области жилищно-коммунальных услуг 
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Раздел «Здравоохранение» 

Подразделы 

 Медицинская помощь населению 
 Государственный санитарный надзор 
 Прикладные исследования в области здравоохранения 
 Другие вопросы в области здравоохранения 

Раздел «Образование» 

Подразделы 

 Дошкольное образование 
 Общее среднее образование 
 Профессионально-техническое образование 
 Среднее специальное образование 
 Высшее и послевузовское образование 
 Дополнительное образование взрослых 
 Дополнительное образование детей и молодежи 
 Прикладные исследования в области образования 
 Другие вопросы в области образования 

Раздел «Социальная политика» 

Подразделы 

 Социальная защита 
 Пенсионное обеспечение 
 Помощь семьям, воспитывающим детей 
 Государственная молодежная политика 
 Содействие занятости населения 
 Помощь в обеспечении жильем 
 Прикладные исследования в области социальной политики 
 Другие вопросы в области социальной политики 

Раздел «Физическая культура, спорт, культура и средства массовой информации» 

Подразделы 

 Физическая культура и спорт 
 Культура 
 Средства массовой информации (СМИ) 
 Прикладные исследования в области физической культуры, спорта, культуры и 
средств массовой информации 
 Вопросы религии и другие вопросы в области физической культуры, спорта, куль-
туры и средств массовой информации 

Примечание – Источник: собственная разработка на основе [4]. 
 
Исходя из таблицы следует, что сведения о затратах местных бюджетов на поддержание и раз-

витие социальной инфраструктуры содержатся в таких разделах функциональной классификации 
расходов бюджетов как «жилищно-коммунальные услуги и жилищное строительство», «здраво-
охранение», «образование», «социальная политика», «физическая культура, спорт, культура и 
СМИ». Сведения о затратах местных бюджетов на поддержание и развитие производственной ин-
фраструктуры отражает раздел «национальная экономика».  

Национальной инфраструктурной стратегией Республики Беларусь предусмотрен ряд направ-
лений по развитию основных элементов инфраструктуры регионов. Основными проектами, пред-
ставляющими транспортную инфраструктуру, стали проекты по развитию инфраструктуры авто-
мобильного и воздушного транспорта, которые предполагают строительство и реконструкцию до-
рог международного, регионального и местного назначения, например, реконструкция автомо-
бильной дороги М–10: граница Российской Федерации (Селище) - Гомель – Кобрин, км 109,9 – км 
195,15.  

Проекты в области социальной инфраструктуры предполагают строительство и реконструкцию 
зданий больниц, станций скорой медицинской помощи (в т.ч. реконструкция комплекса зданий УЗ 
«Городская клиническая больница №3 г.Гродно», «Гродненский областной клинический онколо-
гический диспансер»), зданий школ и детских садов др. Основными проектами, представляющими 
энергетическую инфраструктуру, стали проекты по строительству и реконструкции подстанций, а 
также ряд проектов по строительству ГЭС в Брестской, Минской, Витебской и Гродненской обла-
стях.  

Проекты в области инфраструктуры жилищно-коммунального хозяйства предполагают строи-
тельство и реконструкцию объектов очистных сооружений, мусороперерабатывающих заводов, 
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водных и канализационных сооружений, улично-дорожной сети, полигонов, твердо-бытовых от-
ходов, жилых и коммерческих объектов инфраструктуры, предлагаемые облисполкомами [2]. 

Развитие данных видов инфраструктур в регионах позволит совершенствовать как производ-
ство материальных благ, так и качество жизни населения территории, что окажет положительное 
влияние на значение финансовой самостоятельности местного бюджета, которое во многом зави-
сит от уровня собственных доходов бюджета. 
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В Китае значительное развитие получают коммерческие ценные бумаги с ипотечным покрыти-

ем (CMBS – английская аббревиатура Commercial Mortgage Backed Securities). Банки-кредиторы 
используют первоначальные коммерческие ипотечные ссуды в качестве капитала и будущие до-
ходы от соответствующей коммерческой недвижимости (примерно сдачи в аренду, плата за ком-
мерческое управление и т. д.) в качестве основного источника погашения основного долга и про-
центов по выпущенным ценным бумагам [1, с. 227] . 

С помощью продукта CMBS могут преодолеваться ограничения в получении банковских кре-
дитов на операционную недвижимость. Финансирование CMBS зависит в основном не от креди-
тоспособности заемщика, а от базовых активов и кредитного рейтинга связанных лиц, к тому же 
масштабы финансирования обычно относительно велики. В отличие от других стран, CMBS 
обычно используют двойную структуру компаний специального назначения (SPV) для финанси-
рования, когда они выпускаются фондовой биржей на ранней стадии выхода на рынок Китая. 

Прежде всего, в структуре сделки обычно вводится промежуточный спонсор для подписки на 
трастовый план, а затем трастовый план используется для выдачи трастовых кредитов финанси-
сту. В то же время целевое имущество закладывается в траст плана, а денежный поток от целевого 
имущества закладывается в качестве источника погашения траста. Траст – это первый SPV. После 
этого устанавливается специальный план и сторона промежуточного фонда, как первоначальный 
владелец, передает права бенефициара траста в качестве основных активов на специальный план, а 
специальный план является второй SPV. 

В модели с одним SPV первоначальный владелец капитала напрямую выдает ссуды заемщику, 
а администратор плана устанавливает специальный план поддержки активов для сбора средств для 
покупки требований по кредиту у первоначального владельца капитала, а заемщик напрямую за-
кладывает активы собственности для режима диспетчера планов (представляющий специальный 
план) [3, с. 89] . 

Поскольку большая часть коммерческой недвижимости в настоящее время используется в ка-
честве залога для банковских кредитов на недвижимость, то на данную недвижимость действует 
ограничения прав. В течение всего проекта агентство по обслуживанию активов отвечает за 




