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в  М МАЛЫДЕВИЧ, канд. экон, наук
ф™  УО «Белорусский государственный экономический университет»,

МЕТОДОЛОГИЧЕСКИЕ АСПЕКТЫ ЗЕМЛИ

Анализ существующих подходов к определению стоимости Зе
свидетельствует, что доминирующей является точка зрения о за&МЛИ

мости цены единицы земельной площади от принадлежности ее к С*й
ИЛИ ИНОЙ группе ПОЧВ с учетом местоположения И климатическихТ° И

ловий. Полагаем, что такой подход к определению стоимости зем^'
небезупречен, так как в настоящее время на ее влияют не столько аг*
роклиматические, сколько экономические условия, среди которых HP
обходимо выделить структуру производства, техническую оснащен
ность, близость рынков сбыта и переработки, наличие квалифициоо-.
ванной рабочей силы и многие другие факторы, которые для каждого
сельскохозяйственного кооператива являются индивидуальными. Сле
довательно, и оценку земельных угодий целесообразно производить
для каждого сельхозкооператива индивидуально, учитывая не отдель
ные факторы, а всю их совокупность.

В этой связи считаем, что одним из вариантов определения стоимо
сти земли является применение методов экономико-математического
моделирования, так как они реализуют системный подход и позволяют
максимально возможно учесть все факторы, влияющие на отдачу зе
мельных угодий. Механизм оценки сельскохозяйственных угодий в
разрезе «пашня, сенокосы и пастбища» можно представить в виде вы
полнения последовательности следующих действий.

По сельскохозяйственному кооперативу, для которого необходимо
определить стоимость его земельных угодий, ставится экономико
математическая задача оптимизации и сочетания отраслей сельскохо
зяйственных предприятий. В качестве критерия оптимальности выби
рается максимум прибыли. В результате, наряду с параметрами отрас
лей, решением задачи предусматривается получение и двойственных
оценок.

Двойственные оценки получаем при решении как обычной, прямой
задачи, так и при решении специальной, двойственной, или транспо
нированной. Они имеют ту же единицу измерения, что и целевая функ
ция. Ненулевые двойственные оценки имеют ресурсы, которые
лимитированы, не избыточны. Нулевые оценки по ресурсам или про
дуктам свидетельствуют о том, что изменение объема ограничения на
единицу не повлияет на значение функционала, так как ресурс по оп
тимальному плану имеется в избытке, а продукт произведен сверх
плана. Ненулевые оценки по ресурсам показывают, насколько увели
чивается или уменьшится функционал при увеличении или уменьше
нии ограничения на единицу.

Полученные в ходе решения задачи двойственные оценки по паш-
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н е, сенокосам и пастбищам пересчитываются в цену по следующей
формуле:

I с. = —х100%, < 0
г
где С/ -  стоимость одного гектара /-го вида сельскохозяйственных уго

дий, млн. руб.;
d  -  двойственная оценка по j -му виду сельскохозяйственных угодий,

млн. руб.; г -  ставка банковского процента по долгосрочным депо
зитным вкладам, %.
Изложенная схема оценки стоимости сельхозугодий была реализована

на примере СЗАО "Нива" Шкловского района. Результатом решения эко
номико-математической задачи оптимизации производственной структуры
в программе LPX-88 стала искомая оптимальная структура отраслей орга
низации и двойственные оценки ограниченных ресурсов (таблица).

Двойственные оценки и стоимость 1 га пашни, сенокосов и пастбищ
в СЗАО "Нива" Шкловского района Могилевской области

Вид угодий Двойственная оценка и,ена
млн. руб. долл. США млн. руб. долл. США

Пашня 12,017 275,6 85,836 1969
Сенокосы 11,091 254,4 79,221 1817
Пастбища 10,758 246,1 76,638 1758

Отношение двойственных оценок к ставке среднего банковского
процента по долгосрочным вкладам представляет собой стоимость
единицы земельных ресурсов того или иного их вида по ЗАО "Нива"
Шкловского района. На наш взгляд, в период становления земельного
рынка предлагаемый механизм оценки сельскохозяйственных угодий
позволит осуществить дифференцированный подход к определению
стоимости сельскохозяйственных угодий любому кооперативу с уче
том всех факторов, целенаправленное воздействие которых дает воз
можность данной организации получать экономический эффект.

Таким образом, выполненные исследования позволили установить,
что при оценке стоимости земельных угодий с целью максимального
учета особенностей функционирования каждого отдельного произво
дителя сельскохозяйственной продукции целесообразно использова
ние двойственных экономико-математических оценок, получаемых в
ходе реализации ЭММ специализации и сочетания отраслей.
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