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Анализ научных подходов к трактовке категории «земельные от-

ношения» показал, что ни одно определение нами не поддерживается 

в полной мере в связи с тем, что они не являются исчерпывающими, 

а включенные в них структурные элементы не систематизированы. 

Таким образом, существует объективная необходимость установле-

ния структуры и взаимосвязи аспектов земельных отношений, что 

нашло отражение в определении, разработанном нами на основании 

собственных исследований. Под «земельными отношениями» нами 

понимается комплекс правовых, рентных и организационно-эконо-

мических аспектов взаимодействия государства и общества, относя-

щихся к сферам земельного права, земельного кадастра и земле-

устройства, соответственно, включающих: в отношении земельных 

участков (как объектов микроуровня) – правые основания владения, 

распоряжения и пользования; мероприятия по установлению их хо-

зяйственно-экономической ценности для целей продажи, возмеще-

ния убытков от изъятия, налогообложения и аренды; кадастровую 

оценку в качестве информационной базы для размещения сельскохо-

зяйственных культур, охраны и трансформации земель; а примени-

тельно к административным районам (как объектам макроуровня) – 

размещение экономически целесообразных видов сельскохозяй-

ственного производства; и государственную поддержку производ-

ства сельскохозяйственной продукции в неблагоприятных для этого 

административных районах. 

В сфере земельного кадастра и землеустройства зачастую возни-

кает необходимость сравнения производительной способности зе-

мельных участков. По сути это предполагает ответ на вопрос: 

«Насколько большей экономической эффективностью будет харак-

теризоваться возделывание определенной товарной или кормовой 

сельскохозяйственной культуры на одном оцениваемом объекте по 
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сравнению с другим при условии применения одинаковой агротех-

ники?» Соблюдение этого условия необходимо для корректного со-

поставления объектов оценки.  

При этом предпринятое нами изучение нормативно-справочной 

литературы с целью выявления термина, отражающего совокупность 

свойств рабочих участков пахотных земель, которые влияют на эко-

номическую эффективность их использования и дифференцируют ее 

при идентичной ежегодной агротехнике, позволило выявить, что не-

обходимая научная терминология отсутствует. С целью устранения 

данного недостатка указанную группу факторов, а также соответ-

ствующие им критерии и показатели эффективности нами предлага-

ется называть «базовыми». 

В сфере земельных отношений к свойствам, которые названы 

нами базовыми, принято причислять: производственные, простран-

ственные и технологические [1]. Проведенный нами анализ методик 

расчета баланса гумуса и основных элементов питания почв, позво-

лил выявить закономерность, выражающуюся в том, что интенсив-

ность процессов образования гумуса и накопления минеральных ве-

ществ при внесении идентичных объемов удобрений повышается по 

мере роста фактического плодородия почв, утяжеления ее грануло-

метрического состава и снижения уклона участка. Таким образом, 

представляется возможным сделать вывод, что в качестве одного из 

базовых факторов эффективности использования пахотных земель 

необходимо учитывать их свойства, влияющие на интенсивность из-

менения плодородия (то есть дифференциацию элементов питания  

и гумуса, накопленных или утраченных в почвах оцениваемого 

участка в процессе возделывания сельскохозяйственной культуры 

при условии идентичности системы его удобрения). В связи с тем, 

что в специализированной научной литературе, отсутствует термин 

для обозначения описанного свойства обрабатываемых земель, нами 

предлагается его называть «биоэнергетическим». 
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